
PHƯƠNG ÁN TỔNG THỂ VÀ PHƯƠNG ÁN BỒI THƯỜNG,
HỖ TRỢ VÀ TÁI ĐỊNH CƯ
Dự án: Xây dựng khu thương mại, dịch vụ, đô thị
tại trung tâm thị trấn Chơn Thành, huyện Chơn Thành

(Kèm theo Quyết định số 2992/QĐ-UBND  ngày 24/12/2010 của UBND tỉnh)


A. PHƯƠNG ÁN TỔNG THỂ VỀ BỒI THƯỜNG, HỖ TRỢ VÀ TÁI ĐỊNH CƯ
I. Căn cứ lập phương án


- Nghị định số 197/2004/NĐ-CP ngày 03/12/2004 của Chính phủ về bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất; được sửa đổi, bổ sung tại Nghị định số 17/2006/NĐ-CP ngày 27/01/2006 của Chính phủ;

- Nghị định số 84/2007/NĐ-CP ngày 25/5/2007 của Chính phủ quy định bổ sung về cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, thu hồi đất, thực hiện quyền sử dụng đất, trình tự, thủ tục bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất và giải quyết khiếu nại về đất;

- Nghị định số 69/2009/NĐ-CP ngày 13/8/2009 của Chính phủ quy định bổ sung về quy hoạch sử dụng đất, giá đất, thu hồi đất, bồi thường, hỗ trợ và tái định cư; 

- Thông tư số 14/2009/TT-BTNMT ngày 01/10/2009 của Bộ Tài nguyên và Môi trường quy định chi tiết về bồi thường, hỗ trợ, tái định cư và trình tự, thủ tục thu hồi đất, giao đất, cho thuê đất;

- Công văn số 4012/BTNMT-TCQLĐĐ ngày 06/10/2010 của Bộ Tài nguyên và Môi trường về việc giải quyết một số vướng mắc trong thi hành pháp luật đất đai;

- Quyết định số 58/2008/QĐ-UBND ngày 03/9/2008 của UBND tỉnh ban hành quy định về đơn giá bồi thường, hỗ trợ về nhà, vật kiến trúc, cây trồng khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Bình Phước;

- Quyết định số 58/2009/QĐ-UBND ngày 22/12/2009 của UBND tỉnh ban hành quy định về chính sách bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Bình Phước;


- Quyết định số 60/2009/QĐ-UBND ngày 23/12/2009 của UBND tỉnh ban hành giá các loại đất trên địa bàn tỉnh Bình Phước năm 2010;


- Công văn số 772/UBND-SX ngày 25/3/2008 của UBND tỉnh về việc quy hoạch khu thương mại, dịch vụ, đô thị tại trung tâm thị trấn Chơn Thành;

- Công văn số 1822/UBND-SX ngày 25/6/2008 của UBND tỉnh về việc điều chỉnh ranh giới, diện tích quy hoạch khu thương mại, dịch vụ, đô thị tại trung tâm thị trấn Chơn Thành.

II. Số liệu tổng hợp về địa điểm, diện tích các loại đất, tài sản bị ảnh hưởng trên đất, số hộ trong khu vực thu hồi đất

1. Vị trí: Dự án giải phóng mặt bằng khu đất của hộ bà Nguyễn Ngọc Thạch để xây dựng khu thương mại, dịch vụ, đô thị được quy hoạch tại khu phố 6, thị trấn Chơn Thành, huyện Chơn Thành. 


2. Tổng diện tích đất thu hồi, GPMB: 82.592,4m2 


Trong đó:


- Đất ở:                                          

300m2;


- Đất nông nghiệp:                  

  82.292,4m2.     

3. Bản đồ địa chính: Khu đất của hộ bà Nguyễn Ngọc Thạch để xây dựng khu thương mại, dịch vụ, đô thị tại trung tâm thị trấn Chơn Thành do Văn phòng Đăng ký quyền sử dụng đất huyện Chơn Thành thực hiện ngày 25/8/2009 gồm có 03 bản đồ và 07 thửa đất.

4. Hiện trạng sử dụng đất: 

- Cây trồng: Cao su , tre tàu;

- Nhà và công trình phụ: 01 căn nhà cấp IV, 01 căn nhà tạm và các công trình phụ như: Giếng khoan, nhà tắm.

5. Số liệu tổng hợp về số hộ bị thu hồi đất, số nhân khẩu trong khu vực thu hồi đất: 
Tổng số hộ gia đình, cá nhân bị thu hồi đất là 01 hộ, trong đó có 02 nhân khẩu và đã ngoài độ tuổi lao động.

III. Chính sách bồi thường, hỗ trợ
1. Chính sách bồi thường, hỗ trợ về đất:

Đơn giá bồi thường áp dụng theo đơn giá quy định tại Quyết định số 60/2009/QĐ-UBND ngày 23/12/2009 của UBND tỉnh ban hành giá các loại đất trên địa bàn tỉnh Bình Phước năm 2010;

Chính sách hỗ trợ áp dụng theo quy định tại Quyết định số 58/2009/QĐ-UBND ngày 22/12/2009 của UBND tỉnh ban hành quy định về chính sách bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Bình Phước.

2. Chính sách bồi thường, hỗ trợ về nhà, vật kiến trúc và cây trồng:


Áp dụng theo quy định tại Quyết định số 58/2008/QĐ-UBND ngày 03/9/2008 của UBND tỉnh ban hành quy định về đơn giá bồi thường, hỗ trợ về nhà, vật kiến trúc và cây trồng khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Bình Phước.

3. Chính sách hỗ trợ khác:

Thực hiện theo hướng dẫn của Bộ Tài nguyên và Môi trường tại Công văn số 4012/BTNMT-TCQLĐĐ ngày 06/10/2010 về việc giải quyết một số vướng mắc trong thi hành pháp luật đất đai;

Áp dụng quy định tại Quyết định số 58/2009/QĐ-UBND ngày 22/12/2009 của UBND tỉnh ban hành Quy định về chính sách bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Bình Phước;

Do khu vực đất thu hồi nằm ở ngã tư khu trung tâm thị trấn Chơn Thành, huyện Chơn Thành có hệ số sinh lợi cao, theo đề xuất của Hội đồng Bồi thường, hỗ trợ và tái định cư huyện Chơn Thành và Sở Tài nguyên & Môi trường, UBND tỉnh thống nhất hỗ trợ 1,5 lần giá đất nông nghiệp đối với toàn bộ diện tích đất nông nghiệp bị thu hồi theo Điểm a, Khoản 1, Điều 33 Quyết định số 58/2009/QĐ-UBND ngày 22/12/2009 của UBND tỉnh.


IV. Chính sách tái định cư
Áp dụng theo quy định tại Quyết định số 58/2009/QĐ-UBND ngày 22/12/2009 của UBND tỉnh ban hành Quy định về chính sách bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Bình Phước; cụ thể:

a) Đối tượng, điều kiện được giao đất gồm: Hộ gia đình, cá nhân có giấy tờ hợp pháp hoặc không có giấy tờ hợp pháp nhưng đủ điều kiện được bồi thường về đất ở, có nhu cầu tái định cư thì được bố trí tái định cư theo diện tích đất ở, cụ thể như sau:

- Hộ gia đình, cá nhân phải di chuyển chỗ ở do bị thu hồi hết đất ở hoặc phần diện tích đất còn lại sau thu hồi thấp hơn quy chuẩn xây dựng nhà ở theo quy định.

b) Nghĩa vụ tài chính: Người nhận đất phải nộp tiền sử dụng đất, lệ phí trước bạ, chi phí lập hồ sơ địa chính.

c) Địa điểm, diện tích lô đất tái định cư: 

- Địa điểm khu vực đất tái định cư: Bố trí tái định cư tại khu quy hoạch phân lô dân cư của dự án;

- Diện tích đất tái định cư theo quy hoạch phân lô của dự án.

V. Nguồn kinh phí thực hiện: Nguồn vốn ngân sách huyện.

VI. Tiến độ thực hiện: Quý III và IV năm 2010.

B. PHƯƠNG ÁN BỒI THƯỜNG, HỖ TRỢ VÀ TÁI ĐỊNH CƯ
1. Tổng số hộ gia đình, cá nhân: 01 hộ.


2. Tổng diện tích đất bồi thu hồi: 82.592,4m2 (gồm 07 thửa đất).
Trong đó:


- Đất ở:                                                    300m2;


- Đất nông nghiệp:                          82.292,4m2.     


3. Tổng chi phí bồi thường, hỗ trợ: 12.557.965.000 đồng 
(Mười hai tỷ, năm trăm năm mươi bảy triệu, chín trăm sáu mươi lăm ngàn đồng).

Trong đó:

a) Chi phí bồi thường:                                        
5.745.442.000 đồng

- Bồi thường về đất ở:
                                       1.020.000.000 đồng;
- Bồi thường về đất nông nghiệp:                 
4.526.082.000 đồng;
- Bồi thường về nhà:
  76.740.000 đồng;
- Bồi thường về công trình phụ, VKT:
  7.320.000 đồng;
- Bồi thường về cây trồng:
115.300.000 đồng.
b) Chi phí hỗ trợ :                                                  
6.812.523.000 đồng

- Hỗ trợ chuyển đổi nghề nghiệp và tạo việc làm: 
6.789.123.000 đồng;
- Hỗ trợ di dời trong huyện:                                    
3.000.000 đồng;
- Hỗ trợ trong thời gian tạo lập chỗ ở mới:                     
6.000.000 đồng;
- Hỗ trợ ổn định đời sống và sản xuất:            
14.400.000 đồng.
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